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ZNALECKY POSUDEK

¢. 101/12-6729

o0 obvyklé cené pozemkd v aredlu garazi v k.. Dejvice, v hlavnim mésté Praze

Objednatel posudku: Ing. Milan Janata
SdruZeni majitelt garazi Jeneralka
Evropska 126
160 00 Praha 6

Ukel posudku: zjisténi obvyklé ceny

Dle zakona & 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sh., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. , podle stavu ke dni 11.7.2012 posudek

vypracoval:

Ing. Jan Skyva
Buzulucka 3
160 00 Praha 6

Posudek obsahuje véetné titulniho listu 7 stran textu a 4 strany ptiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Praze 16.7.2012



http://www.pdfcomplete.com/cms/hppl/tabid/108/Default.aspx?r=q8b3uige22

Your complimen
use period has e
Complete Thank you for

PDF Com,

Click Here to upgrade to
Unlimited Pages and Expandea f

A. Nalez

1. Znalecky ikol

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku v arealu garazi v k.u. Dejvice, v hlavnim mésté Praze
jsem zpracoval na objednavku Sdruzeni majitelti garazi Jenerdlka za celem zjisténi jejich obvyklé
ceny.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: Pozemky pod garazemi v k.u. Dejvice
Adresa nemovitosti: 160 00 Praha 6

(s Kraj: Hlavni mésto Praha
i Okres: Praha 6
Obec: Praha

Katastralni tzemi: Dejvice
Pocet obyvatel: 1257158
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. a) : 2 250.- K&/m?

3. Prohlidka a zaméieni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 11.7.2012 za piitomnosti zastupce
objednatele.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypisy z KN KU pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, z LV &.3167 pro k.G.
Dejvice

- kopie katastralnich map

- informace sdélené objednatelem dne 11.7.2012

- skute¢nosti zjisténé na misté dne 11..7.2012

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Dle vypisu z KN z LV ¢&. 3167 pro k.. Dejvice je uveden jako vlastnik:

Hartman Milan, Jaroslava Jezka 784, Trutnov, Stiedni Pfedmeésti , 541 01
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Dale je uvedeno k.u. Dejvice, obec Praha

Pozemky :
p.C. vyméra m’
4401/2,37-49 , 4437-68 1233
4401/35 1529
4401/59 919
4483/2 253

6. Dokumentace a skutecnost

Z4dna dokumentace neni k dispozici

7. Obsah posudku

1
)
1

druh pozemku a zplsob vyuziti
zastavéna plocha a nadvori
ostatni plocha, ostatni komunikace
ostatni plocha, jina plocha

ostatni plocha, zelen

Alternativa 1 — ocenéni dle cenové mapy

Alternativa 2 —ocenéni porovnavaci metodou
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B. Posudek

a) Pozemky

a1) Pozemky v k.u. Dejvice

Jednd se o pozemky ocenéné podle cenové mapy pozemki Prahy pro rok 2012 Jsou to jednak
pozemky zastavéné objekty bez &.p./Ce- gardZemi . déle se jednd o manipuladni plochu -
piijezdovou komunikaci a o plochu mezi jednotlivymi gardZemi .Pozemky p.¢. 4401/59 a p..
4483/2 budou pievedeny bezuplatng, nejsou tudiz ocefiovany.

© Alternativa 1

Pozemky

Vzhledem k tomu, 7e cenovi mapa v této lokalité neodpovida skuteénosti - standardu pro
stavebni pozemek (cela oblast s cenou 3070,- K¢/m2 je velmi nesourod4). Jedna se o pozemek
navazky, nestabilniho tzemi, jehoz dikazem jsou trhliny na zdivu garazi. Garaze na téchto
pozemcich byly postaveny v letech 1982-85. Na tomto pozemku nelze bez dodateénych uprav
provadet béznou vystavbu.

Dle mého nizoru je tieba sniZit cenu uvedenou v cenové mapé minimalné koeficientem 0,5.

Pozemky ocenéné dle cenové mapy.

Nazev Parcelni ¢islo Vymeéra Jedn. cena Cena

[m’] [K&/m?] [K&]
zastavéna plocha a nadvofi 4401/37-57, 1233,00 3 070,00 3 785 310.-

4437-68,4401/2

ostatni plocha, ostatni 4401/35 1529,00  3070,00 4 694 030,-
komunikace
Pozemky ocenéné dle cenové mapy — celkem 8 479 340.-
Pozemky v k.i. Dejvice - zji§téna cena = 8479 340,- K¢

Obvykla cena snizens dle znalosti lokality....8 479 340x 0.5= 4 396 700.- K¢

slovy: ¢tyfimilionytiistadevadesattisicsedmset K&
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Alternativa 2

Pozemky

Ocetiované jsou jednak pozemky zastavéné garaZemi a déle i plochy, tvotici s nimi jeden funkéni
celek - to- je manipulatni plocha tvofena pristupovou komunikaci a plochou mezi jednotlivymi
gardzemi.Porovnévané pozemky se nachdzeji v jiné obdobné lokalité a maji obdobny charakter. V
ocenéni byly pouzity koeficienty zohlediujici tyto rozdily.

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektl

Ocenéni nemovitosti je provedeno dle platné metodiky ocefiovani nemovitosti.

Porovnavaci hodnota

0 a) Pozemky
a;) PozemKy v k.i. Dejvice

Popis porovnavanvch pozemku:

viz piiloha

Seznam porovnavanych pozemku:

Nazev Realiz. cena  Vymeéra Jedn.cena K, Vaha Upravena jedn.
[K&] [m?] [K&/m’] cena [K&/m?
pozemek s dievénou 600 000,- 652 920,25 1,10 1,00 1012,27
chatkou
stavebni pozemek s 2900 000,- 1720 1 686,05 1,20 1,00 2 023,26
¢ chatkou
3 035,53 /2,000
Primérna jednotkova cena: 1517,76 K&/m®
Minimalni jednotkova cena: 1012,27 K&/m?
Maximalni jednotkova cena: 2 023,26 K&/m’

Ocenované pozemky:

zastavéné plochy a nadvofi p.¢. 4401/2,4401/37-57 1233 m®
ostatni plocha p.¢. 4401/35 1529 m*
Vymeéra ocefiovanych pozemkd: 2762 m*

2762,00 m? &1 517,76 K&/m” =4 192 053,12 K&

I

Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem 4192 053,12 K¢
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Rekapitulace ocenéni pozemku

a) Pozemky v k.u. Dejvice = 4192 050.- K¢
Obvykli cena pozemkii porovnivaci metodou Cini celkem 4 192 050.- K¢
slovy: ¢tyfimilionystodevadesatdvatisicpadeadat K&
C_Rekapitulace
Obvykla cena — alternativa 1............. 4396 700,- K¢
¢ Obvykla cena - alternativa 2............. 4 192 050,- K¢&
Vysledna obvykla cena pozemki pod garazemi v k.i. Dejvice
¢ini 4294 375,- K¢
slovy: ¢tyfimilionydvéstédevadesatétyfitisictiistasedmdesatpét K¢
V Praze dne 16.7.2012
. Ing. Jan Skyva
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Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
28.4.1989 &.Spr. 840/89 pro zakladni obor stavebnictvi a ekonomika, pro odvétvi stavby obytné,
stavebni odvétvi rizna se zvlastni specializaci- vliv stavebni vyroby na Zivotni prostfedi a ceny a
odhady se zvlastni specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 101/12-6729 znaleckého deniku.

V Praze dne 16.7.2012

Ing. Jan Skyva
Buzulucka 3
( 160 00 Praha 6
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Stavebni pozemek 1720m?2
s chatkou, Horomeérice

Prodej: 2.900.000 K¢

(bez prav.servisu,provize,poplatkil na katastru)

vioZzeno 12.1.2011, aktualizace 21.5.2012
Tato nemovitost miZe byt nabizena i jinou realitni kancelafi

HK Stavebni Vam nabizi pozemek o vyméfe 1720mz2,
ur¢eny k rekreacnim G¢ellim.Zastavitelna plocha
pozemku je 64m2tj. aZ 180m?2 uZitné plochy.Pozemek se
nachdzi v blizkosti RD,na pozemKku jsou vzrostlé stromy
a chatka.Pfistupovd komunikace je cesta.Z IS je

k dispozici elektfina a studna na pozemku.Obec zajistuje
plnou ob&anskou vybavenost MS,ZS,obchody a PID.Cena
je bez prav.servisu,prov.,popl.na katastru a v pfipadé
vézného zéjmu k jednani.

Plocha pozemku: 1.720 m2

Ucel pozemku bydleni

vlastni zdroj

Elektroinstalace: 220/380 V

dalsi informace (http://www.hkstavebni.cz/detail-
nemovitosti.php?ret=18&id=742)

DOPRAVA Lokalita
™ Kraj: StFedocesky kraj
Horométice (linka: 316, 355, 356) 150 m Okres: Praha-zapad
HoroméFice,V lipkdch (linka: 316, 355, 356) 600 m i P
Zeleznice: Obec Horoméfice
Praha-Veleslavin, Praha 6 4 km . ) -
lotigta: Cast obce: Horomérice
Praha/Ruzyné, Praha 6 6,5 km Ulices Do OFigkd

ZDRAVOTNICTVI

Statistické (idaje obce Horoméfice

i Vyméra: 804 ha
SKOLY
Pocet obyvatel 3.100
SLUZBY, NAKUPY V produkt. véku: 2.200
Primérny vék 37 let

KULTURA A ZABAVA

Nezaméstnanost: 4%

URADY, POLICIE Vodovod: ano
2 " : Kanalizace: ano
(vzdalenosti jsou priblizné, méFené vzdusnou ¢arou) .
E . ) - R Plynofikace: ano
@ 4. Konzumni Demk 127
T, B L

http://www.reality.cz/nabidky/R78-891949/%evc=r78-891949&evx=3&c=1

15.7.2012
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bydleni a rekreaci, prodej, Praha Pfedni Kopanina, P...

C}zntury2l Svétovd jednicka
vied

www.century2l.cz

Page 1 of 2

leteckd mapa s vyznacenim

0 vymére 652m? s drevénou chatkou o zastavéné plose

' Dovolujeme si vam nabidnout ke koupi pozemek

16m2. Pozemek se nachazi v chatové osadé na okraji
Casti Prahy - Pfedni Kopanina. Pozemek je kompletné

oplocen a z inzenyrskych siti elektfina 220V, 380V, voda
je fedena vlastni kopanou studnou. Chata s pozemkem

je nyni pronajata , moznost uvolnéni podzim 2012, nyni
jiz mizete rezervovat. V pripadé zajmu o vice informaci,

volejte makléfe spolecnosti

dalsi informac
-105- 172857)

e (http://www.century21.cz/nemovitost/025

Pozemek s dievénou
chatkou,652m2,Pfedni Kopanina,
Praha

Prodej: 600.000 K¢

(cena véetné provize)

M vioZeno 12.3.2012, aktualizace 23.6.2012
exkluzivné nabizi CENTURY 21 Highland

ano - na pozemku 220V, 380V

DOPRAVA

zastévky autobusu:

ZDRAVOTNICTVI

SKoLY

SLUZBY, NAKUPY

KULTURA A ZABAVA

URADY, POLICIE

Fowa-psil |

Lokalita
hlavni mésto Praha
Praha 6

ot Praha Predni Kopanina

Pfedni Kopanina

Statistické Gdaje obce Praha Predni Kopanina

327 ha

http://www.reality.cz/nabidky/BY7-B0O00F6/?eve=by7-b000f6&evx=3 &c=1

15.7.2012
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Praha - Cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2012
ne 15. ger 2012, 22:45:41 MEST

Krutecky potok.

’ Katastralni uzemi Vyvoj ceny

Nazev Dejvice

P, I 3070 3070 3070 3070
arcela

Cislo parcely ~ 4401/35

Cena 2012 1610 1610 1610 1610 1610

Mapovy list 31

S Cena 3070 K&
Skupina 1178

2004 05 06 07 08 09 10 11 2012

Zobrazené udaje maji informativni charakter a pfi zjistovani cen stavebnich pozemku je nutné postupovat dle vyhlasky ¢. 32/1998 Sh. hl. m.
Prahy, o cenové mapé ichp 4, ve znéni platném k datu, ke kterému se cena zjistuje. UZinnost vyhlasky ¢. 32/1998 Sb. hl. m. Prahy,
0 cenové mapé stavebnich pozemki, ve znéni pozdéjsich predpist: Platnost mapoveho podkladu pro rok 20000 1.1.00-31 1.01 1 2001: 1.2.01-31.12.01
| 2002: 1.1.02-31.3.03 | 2003: 1.4.03-31.1.04 | 2004: 1.2.04-31.1.05 | 2005: 1.2.05-31.1.06 | 2006: 1.2.06-31.12.06 |1 2007: 1.1.07-31.12.07 | 2008 1.1.08-
31.12.08 | 2009: 1.1.09-31.12.09 | 2010: 1.1.10-31.1.11 | 2011: 1.2.11-31.12.11 | 2012: od 1.1.12

http://wgp.praha-mesto.cz/tms/projects_h/cmp08/index.php?PHPSESSID=c9359¢cbf8c... 15.7.2012
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